Halsnaes Kommune 29.maj 2021

Vedr.: Hgringssvar til Kommuneplan 2021, By og Land

By & Land statter principielt kommuneplanforslagets hensigtserklering om, at man ved
byudvikling i fremtiden gnsker at satse pa byfortaetning for pa den made sa vidt muligt at skane det
abne land for at blive bebygget yderligere. | denne forbindelse vil vi staerkt advare imod at tilleegge
begrebet "forteetning” status af et trylleord, der trumfer alle andre hensyn og argumenter.

By & Land anbefaler falgende retningslinjer som grundlag for alle beslutninger:

For det forste er det en kendsgerning, at vaekst og nybyggeri hverken principielt eller entydigt er
gnskveerdig eller positiv. Der medfglger altid en regning i form af miljg- og ressourcemaessige
belastninger og omkostninger. Derfor anbefaler vi et ydmygt princip om vaekst med made og
omtanke og ikke for enhver pris.

For det andet ber enhver eventuel byudvikling ved fortatning overvejes ngje og altid forega
skansomt, saledes at "huller” ikke fyldes sa hardt, at det pd nogen made skader eller kraenker
omgivelserne og miljget i det hele taget. Der skal ikke kun tages hensyn til omradets eksisterende
bygningskultur og beboernes vilkar, men ogsa hvad der matte vare af vardifulde
landskabselementer, planter og traeer og natur i byerne i det hele taget. Tilsvarende bgr fortaetning
ikke ske pa bekostning af arealer, der danner eller kan danne grundlag for fellesskab og samveer for
omradets beboere.

By & Land opfordrer til, at de relevante forvaltninger i kommunens administrationen oprustes, sa
man reelt magter at handhzave bestemmelserne i f.eks. lokalplaner og byggetilladelser. Malet er
fremover at forebygge, at bygherrer forsgger at presse sig til dispensationer eller direkte blaeser pa
bestemmelserne, uden at administrationen formar at holde fast.

I trad hermed opfordrer vi byradet til selv at vise respekt for bestemmelser og retningslinjer i
kommune- og lokalplaner og stille strenge krav til kvaliteten i eventuelle fremtidige projekter, der
strider imod disse demokratisk vedtagne bestemmelser. Ethvert fremtidigt projekt ber saledes ud
over teknisk og arkitektonisk dokumentation ledsages af troveerdig ekonomisk dokumentation og
beregninger, der gar det muligt at vurdere rentabiliteten.

Frem for alt opfordres byradet til fremover at prioritere kvalitet frem for kvantitet og leve op til sit
ansvar som midlertidig forvalter af feellesskabets arv og forhold og herunder at efterleve de mange
gode tanker og hensigter, der bl.a. udtrykkes i den falgende raekke af citater fra
kommuneplanforslaget:

"Byradet vil sikre en ambitigs og beeredygtig by- og boligudvikling med respekt for naturen,
historien og kulturveerdierne".

"Boligudviklingen skal ske i balance med de landskabelige og naturmassige veerdier".
"Byernes forskellige kvaliteter og seerprag skal bibeholdes".

"Der arbejdes med at lade kommunens byer mgde landskabet pa en god made, sa kvaliteterne i



hvert omrade traeder tydeligt frem"

"Det skal sikres, at udviklingen i byerne sker ud fra et helhedshensyn, der tager udgangspunkt i
byens historie, arkitektur og beboersammensetning og bymiljg. De kvaliteter, der skaber byens

identitet og som ger byen borgerne stolte af deres by, skal understattes".

"Halsnas Kommune ... er kommunen med det bla vand, de grgnne bakker og skove, de rgde
tegltage, de stejle kystskraenter ...".

"Det er angivet i de enkelte rammer, hvis forteetningsbyggeri er muligt i omradet. Ellers er det
ikke".

Fortaetning skal ske med byggeri der fremhaever omradets karakter, skaber gode byrum og oplevelser
og er med til at styrke bymiljoet.

"Det skal sikres, at kulturhistoriske og miljgmaessige kvaliteter i et omrade bevares" (s. 35)

Frederiksveaerk

"Den fremtidige byudvikling i Frederiksveerk skal understgtte den eksisterende struktur med en teet
bymidte med boligomrader i nar forbindelse hertil. Herved gnskes gransen mellem by og land
forsteerket, pladser og rekreative arealer vil udgare byens grgnne element, og det omkringliggende
landskabs abne karakter vil tydeliggares."

"Det skal sikres, at kulturhistoriske og miljgmaessige kvaliteter i et omrade bevares".

Byradet vil "arbejde for at sikre og formidle omradets veerdifulde landskaber, f.eks. kommunens
kystskraenter".

"For at fastholde de landskabelige serprag er det vigtigt at friholde de tilbageveerende abne
litorinaflader og skraentdannelser for bebyggelse, anleg"

Nordcenteret (4.C17) inklusive P-plads: "Bebyggelsen skal have centerkarakter med et moderne
udtryk med respekt for Ngrregades gadekarakter, skoven, bakkerne og det historiske
Krudtveerksomrade". Maksimal bebyggelsesprocent: 110.

Hundested

- sikre, at Hundested fortsat udvikler sig som attraktiv by, der rummer mange kulturelle og
oplevelsesmaessige tilbud. Udviklingen skal ske ved at binde by og havn bedre sammen og ved at
bevare Hundesteds identitet som fisker- og havneby.

Den fremtidige byudvikling i Hundested skal understotte den eksisterende bebyggelses- og
infrastruktur. Dette peger pa en langsom fortzetning af det eksisterende Hundested - isaer i den nordlige
del af bymidten.

Efter By og Lands opfattelse skal fortaetning i den nordlige bymidte begraenses, da det frie udsyn til hav
bliver begreenset, Det frie udsyn er en af Hundesteds attraktioner.
Ved nybyggeri skal byens skala og miljg fglges.

8B8: Nordhavnen

Omradet kan anvendes til boligformal, kulturelle formal, offentlige formal og privat service, som f.eks. café,
restaurant, hotel og liberalt erhverv. Indtil der er udarbejdet lokalplan for boliger, kan omradet fortsat anvendes til
eksisterende loviige havneformal. Af bilag B fremgar det, at der i et mindre omrade i det nordvestlige hjorne kan



opfares en 7 etagers bygning pa max. 22 meter. Byggekvoten rummer savel det 2,5 ? 3 etagers byggeri som det 7
etagers byggeri. Boligandelen ma maksimalt udgere 85 % af byggekvoten. Ved lokalplaniaegning eller anden
projektplaniaegning skal der redeggres for bygningens indvirkning pa kystlandskabet. Der skal skabes
opholdsarealer svarende til 50 % af etagearealet. Ved boligbyggeri skal Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier
for stgj i boligomrdder kunne overholdes.

By og Land: Tekst a&ndres, da omradets anvendelse er a&ndret fra boliger til almene og kulturelle

formal, (Arktisk Center).

8010: Arktisk Center

Omradet kan anvendes til kulturelle formal som eksempelvis museumsformal, udstillinger, undervisning tilknyttet
museet, privat service som café, restaurant og lignende. | forbindelse med en lokalplan for et arktisk center skal
afklares hvordan faergedriften til Rorvig kan fortsaettes

By og Land: Arktisk Center udgar, da det er taenkt placeret pa Nordmolen.
Lynaes:

Planomrade 9B15: udlagt til Boligformal.

Omradet er i dag et rekreativt omrade, som siden det blev udlagt til boligformal har udviklet sig | mere rekreativ retning
med megen biodiversitet.

Omradet ber fastholdes i den retning, dvs. boligformal udgar.

Hvis boligformal fastholdes foreslas falgende:

- Etageboliger udgar.

- Bygninger skal udfares tilpasset omradet med baeredygtigt materialevalg.

Plannummer 9.B18
e  Plandistrikt Lynees

e  Generel anvendelse Boligomrade

e  Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom

®  Min. Grundstgrrelse 700

e Omréadets anvendelse Boligformal, enfamiliehuse. Teet - lav byggeri er ikke muligt i omrade

e Omradet er det oprindelige Lynzes og indeholder dels omradet med de mange fiskerhuse og dels landsbygaden med karakte-
ristiske bygninger. Omradet er udpeget som kulturmiljg. Ved forteetning, skal der udarbejdes lokalplan ved nyopferelse af
mere end 2 boliger. Ny bebyggelse skal tilpasses det eksisterende miljg og bebyggelse bade for sa vidt angar bygningernes
placering, udseende og materialer. For grunde mellem 200 og 700 m2 kan der bygges op til 40 %

Kommentarer:
Det er vigtigt at Halsnees kommunes byradsmedlemmer tager Lynaes historie alvorligt. Det er vigtigt at
omradet bliver bevaret, som det oprindelig arkitektoniske udtryk det var, og det er vigtigt at Lynaes bevarer
sin egen fiskerstil og miljg med natur og haver der ikke er plastret til med beton.
e Arkitektonisk udtryk, skal indebaere sma fiskerhuse med max 1,5 plan
e Ingen sort glaserede tegltage.
¢ Ingen dominerende bygninger, som der desveerre er blevet bevilliget pa Badstraede 5 - 7 og ikke
mindst bygningen pa Ankerstien 8 Lynzes (der ma simpelthen veere sket en fejl i forvaltningen) det er
alle tre huse som falder fuldsteendig ved siden af det arkitektoniske fiskerhuse miljg, som ellers ken-
detegner vores huse der ligger ud til henholdsvis Lynees stejleplads og Lynees skraenter. Ikke flere
fejltagelser af den slags i vores Lynaes naermiljg.

Lynees er en lille by med smalle veje og det er vigtigt, at der bliver taget hensyn til bAde omradet og
sikkerheden i denne forbindelse. Derfor:
e Ingen parkering langs Sendergade, Lynaes Havnevej, Frederiksveerksvej, de sma sideveje
(Badstreede, Laksegade, Fiskergade mv) heller ikke med hjul p& fortovet.
¢ Ingen chikaner, saet mobile steerekasser op indtil bilisterne har fundet ud af at overholde fart-
greenserne. Det er simpelthen for farligt at cykle i Lynaes by, som det er nu.



Lynees er omgivet af helt fantastisk og unik natur. Derfor er det vigtigt a vi bevarer den natur som Lynaes har
tilbage. Det er vigtig at Lynaes stadig bliver omkranset af den ro og frirum, som naturen giver for det enkelte
individ. BAde dem som bor her hele aret og selvfglgelig ogsa for dem som besgger vores skgnne Lynees.

Lynees lokalcenter

Plannavn Lynees lokalcenter

Plannummer 9.C1

Plandistrikt Lynges

Generel anvendelse Centeromrade

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Omradets anvendelse Butiksformal med tilknytning til Lynaes Havn

Bebyggelsens omfang

Det maksimale bruttoetageareal til butiksformal er 1000 m2. De enkelte butikker til dagligvarer ma maksimalt veere 700 m2 og
til udvalgsvarer maksimalt veere 200 m2. Omradet ligger inden for strandbeskyttelseslinien og evt. nyt byggeri vil kreeve di-
spensation.

Bemeerkning til zonestatus Byzone
Specifik anvendelse Bymidte

Det maksimale bruttoetageareal til butiksformal er 1000 m2. De enkelte butikker til dagligvarer m& maksimalt veere 700 m2 og
til udvalgsvarer maksimalt veere 200 m2. Omradet ligger inden for strandbeskyttelseslinien og evt. nyt byggeri vil kraeve
dispensation

Kommentarer:

Det er vigtigt at Halsnaes kommunes byrddsmedlemmer tager Lynaes historie alvorligt og sarger for
omradet ikke zendrer karakter til TURIST omrade med tivolisering som det desveerre har veeret til-
dens til de sidste par ar, hvor det neermest har vaeret Lysreklamer i Neonlys og lysmarkeringer over
store arealer, der har domineret. Det kleeder ikke den Natur som vi har og star slet ikke i kontrast til
sloganet Réat og autentisk. Det er vigtigt at de erhvervsdrivende bevarer tilknytningen til Lynaes
Havn, hvor det er aktiviteter/butikker som leverer varer til havnens brugere og ikke et koncert og akti-
vitetscenter, hvor der er larm og alt for mange mennesker, som Lynaes ikke kan rumme.

Lynees skal ikke veere en kopi af Roskildefestival eller andre festivaler og slet ikke med et nyt Tivoli-
sering af dette smukke omrade.

Halsnaes byrad bedes tage hensyn til Naturen i Lynaes, Historien i Lynaes og ikke mindst naboerne til
Lynaes lokalcenter (som det pludselig, har faet navneforandring til) Halsnaes Byrad og Forvaltningen
i Plan & Byg, skal ikke give dispensationer til omradet Lynaes lokalcenter, Lynaes strand/Lynaes Stej-
leplads og Lynaes Havn.

Stejleplads

9.R10

Rekreativt omrade

Naturomrade

Landzone og byzone

Seerlige bestemmelser 4.3, 5.1, 5.2, 5.3, 6.1, 6.2

Kommentarer:

Skal bevares som Naturomrade



Strand ved Lynees havn
®  Plannummer 9.R11
e  Plandistrikt Lynaes
e Generel anvendelse Rekreativt omrade
e  Omradets anvendelse Naturomrade
e  Bemeerkning til zonestatus Landzone
e Specifik anvendelse Sterre rekreativt omrade
e Kommentarer:

e Skal bevares som Naturomrade og Rekreativt omrade

Stejleplads, Barkehus og Ishus
e  Plannummer 9.R12
e  Plandistrikt Lynaes
e Generel anvendelse Rekreativt omrade
e Omradets anvendelse Naturomrade
e Bebyggelsens omfang Omradet indeholder bevaringsveerdige kulturmiljger.
®  Bemeerkning til zonestatus Landzone
e  Specifik anvendelse Stgrre rekreativt omrade
e Kommentarer:

e Skal bevares som Naturomrade og Rekreativt omrade

Lynees lystbadehavn
®  Plannummer 9.R14
e  Plandistrikt Lynees
e Generel anvendelse Rekreativt omrade
e  Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
e  Omradets anvendelse Lystbadehavn og havnerelateret service
®  Bemeerkning til zonestatus Byzone
o Kommentarer:

e Husk at bevare lystbddehavnen, som en hyggelig og naturoplevelse, hvor sejlerne gnsker at besgge
fordi der er smukt og roligt, med god strand og vand for bgrnefamilier.

Skreenten ved Store Karlsminde

(] Plannummer 9.R15



Plandistrikt Lynses

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Omradets anvendelse Rekreativt omrade

Bemeerkning til zonestatus Byzone

Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade

Kommentarer:

Skal bevares som Naturomrade og Rekreativt omrade

Husk ar der ikke skal gives nogen dispensationer, heller ikke i forbindelse med Lokalplaner

Strandomrade syd for Hundested Havn

Plannummer 9.R2

Plandistrikt Lynaes

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Omradets anvendelse Natur- og strandomrade

Bebyggelsens omfang Omradet skal fastholdes som naturomrade. Der skal sikres en stiadgang gennem omradet.
Bemeerkning til zonestatus Byzone

Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade

Kommentarer:

Skal bevares som Naturomréde og Rekreativt omrade

Husk ar der ikke skal gives nogen dispensationer, heller ikke i forbindelse med Lokalplaner

Ved Skovbakken

Plannummer 9.R3

Plandistrikt Lynses

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Omradets anvendelse Naturomrade

Bebyggelsens omfang Omradet skal fastholdes som naturomrade.
Bemeerkning til zonestatus Landzone

Seerlige bestemmelser 5.4, 6.1, 6.2

Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade

Kommentarer:

Skal bevares som Naturomrade og Rekreativt omrade

Husk ar der ikke skal gives nogen dispensationer, heller ikke i forbindelse med Lokalplaner

Lillebjerg



Plannummer 9.R4

Plandistrikt Lynses

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Omradets anvendelse Naturomrade

Bebyggelsens omfang Omradet skal fastholdes som naturomrade.
Bemaerkning til zonestatus Byzone

Specifik anvendelse Stgrre rekreativt omrade

Kommentarer:

Skal bevares som Naturomrade og Rekreativt omrade

Husk ar der ikke skal gives nogen dispensationer, heller ikke i forbindelse med Lokalplaner

Stranden ved Fortvej

Plannummer 9.R8

Plandistrikt Lyneaes

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Omradets anvendelse Naturomrade

Bebyggelsens omfang Der skal sikres en stiadgang gennem omradet.
Bemeerkning til zonestatus Landzone

Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade

Kommentarer:

Skal bevares som Naturomrade og Rekreativt omrade

Husk ar der ikke skal gives nogen dispensationer, heller ikke i forbindelse med Lokalplaner

Lynees fort

Plannummer 9.R9

Plandistrikt Lynges

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Omradets anvendelse Rekreative formal, se bemaerkninger
Bebyggelses omfang

B Omradet omfatter et fredet kystfort og er udpeget som kystkile. Omradet indeholder bevaringsvaerdige kulturmiljger.
Eksisterende bygninger kan anvendes til boliger, offentlig og privat service f.eks. kursussted.

Bemaerkning til zonestatus Landzone
Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade

Kommentarer:

Skal bevares som Naturomrade og Rekreativt omrade



e Husk ar der ikke skal gives nogen dispensationer, heller ikke i forbindelse med Lokalplaner

e Husk at tage hensyn til naboer og omradet i det hele taget, hvis de eksisterende bygninger skal sen-
dres og anvendes til andre slags boliger, offentlig og privat service f.eks. kursussted. Tag ikke kun
hensyn til naturen, men ogsa det psykiske miljg, som eks. Stgj pavirkning

Hegn og plankeveerker

Retningslinjer for hegn og plankeveerker, som efter By og Lands opfattelse er et omsiggribende
problem.

Her er et uddrag fra hegnsloven:

§ 10. Fzelleshegn bgr afpasses efter de tilstgdende ejendommes karakter og

Stk. 3. Ved rejsning af hegn mod gader, veje, stier og pladser bar tilstraebes et tiltalende helhedsintryk. Hegn md ikke
hindre den frie oversigt ved vejkryds, vejtilslutninger eller vejsving eller veere til ulempe for feerdslen. Porte, Idger eller
led ma ikke kunne dbnes udad mod faerdselsbaner, hvor andre end hegnets ejer har feerdselsret.

Ovenstaende er ikke tilfeeldet mange steder i kommunen, og det understreger, at der behov for
retningslinjer for omradet. Der er steder hvor hegn ikke bgr veere tilladt, det geelder f.eks. natur-
omrader, kulturmiljger.

Sikring af bygningsarv

I kommunens bevaringsplan er bevaringsveerdige bygninger begrenset til kategori Save 3.
By og Land anbefaler dette udvidet til Save 4



